Pfiloha ¢. 2

Smlouva o najmu bytu

uzaviena mezi

Méstysem Ceské Hefmanice, IC: 00278661, sidlem Ceské Hefmanice ¢. p. 1, 565 52 Ceské
Hefmanice, zastoupenym panem MiloSem Sobelem, starostou méstyse

jako pronajimatelem

jako ndjemcem
(pokud jsou najemci manzelé, uvadeji se oba — ze zakona se jednd 0 spolecny ndjem bytu
manzeli)

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku st. p. ¢. 170 — zastavéna plocha a
nadvoii — v obci a k. 0. Ceské Hefmanice, jehoz soucasti je stavba — budova €. p. 75 — objekt
obCanské vybavenosti v ¢asti obce Ceské Hefmanice.

V druhém nadzemnim podlazi uvedené budovy se nachazi byt ¢. 4 — dale jen ,,byt®.

Pronajimatel pronajima touto smlouvou byt najemci a najemce jej do najmu pfijima.
Najemce je opravnén uzivat byt s ptislusenstvim v plném rozsahu, a to k bydleni. Najemce je
povinen platit pronajimateli najemné a thradu za plnéni spojena s uzivanim bytu za podminek
niZe uvedenych.

Spolu s bytem je pronajimano nasledujici vybaveni:
kuchynska linka, sporak, digestot, vana, umyvadlo, WC, plynovy kotel.

Najemce potvrzuje, Ze piejima byt viadném stavu, bez vad, plné zpusobily
k dohodnutému ucelu.

Najemni vztah se sjednava na dobu urc¢itou dvou let, po¢inajici dnem ....... V piipade,
ze by mélo dojit k prodlouzeni najemniho vztahu, muze se tak stat pouze v pisemné formeé
s podpisem obou smluvnich stran. Pti prodlouzeni mohou byt prava a povinnosti Smluvnich
stran upravena odchylné od ptivodni upravy. Smluvni strany dohodou vylucuji automatické
prodluzovani najemniho vztahu.



V.

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a uhradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Najemné Cini 3 464 K¢ (slovy: tfitisiceCtyfistasedesatétyfikorun ceskych)
mesicné.

vvvvv

zapsan ke dni zapoceti najemniho vztahu v pfedavacim protokolu. Smlouvy s dodavateli
téchto plnéni uzavira najemce vlastnim jménem.

Néajemce sdm hradi poplatek za odvoz odpadu.

Pronajimatel poskytuje n4jemci jako sluzbu spojenou s uzivanim bytu pouze dodavku
vody z vefejného vodovodu a sto¢né. Spotieba vody v byté je méfena samostatnym méficem,
stav métice bude zapsan ke dni zapocCeti ndjemniho vztahu v pifedavacim protokolu. Vodné a
stoné neni hrazeno zalohové¢, ale jednou za obdobi tfi mésict na zaklad¢ vyuctovani
vystaveného dodavatelem pronajimateli. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele sdélit
mu stav méfice a nasledné uhradit Gplatu odpovidajici nasobku vyse skutecné spotieby a ceny
uctované dodavatelem za jednotku spotieby.

Najemné je splatné vzdy k 25. dni pfislusného mésice, a t0 na bankovni ucet
pronajimatele nebo v hotovosti. Vodné a sto¢né bude hrazeno pronajimateli do 14-ti dnti od
vyzvy k zaplaceni a to na bankovni acet pronajimatele nebo v hotovosti.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné, a to na zaklad¢é inflacniho
koeficientu uvefejnéného Ceskym statistickym twfadem, popf. jingm k tomu opravnénym
organem. Pronajimatel mize jednostranné najemné zvysit az o tolik procent, kolik bude ¢init
inflace za pfedchozi kalendaini rok dle uvedeného infla¢niho koeficientu. Zvysené ndjemné
bude hrazeno od mésice nasledujiciho po ozndmeni pronajimatelem o jeho zvyseni najemci.
Dale je pronajimatel opravnén zvySit najemné v ptipadech a zpisobem stanovenymi
obcanskym zakonikem.

V.

Préva a povinnosti pronajimatele, nagjemce a osob, které s najemcem ziji ve spolecné
domacnosti, jsou stanoveny obcanskym zdkonikem, popf. dal$imi obecné zavaznymi
pravnimi ptredpisy. Najemce a 0soby s nim zijici jsou zejména opravnéni uzivat spolecné
prostory domu a jsou povinni pecovat spolu s ostatnimi najemci v domé o uklid téchto
prostor, udrzovat poradek ve sklepnich prostorach a na pozemcich pfislusejicich k domu.
Najemce a osoby s nim zijici jsou povinni respektovat narok ostatnich najemcti v domé na
neruSeny vykon jejich prav spojenych s ndjmem.

Spolu s najemcem jsou opravnéni jako osoby zijici snajemcem ve spolecné
domacnosti uzivat byt ...................oell

Néajemce neni opravnén umoznit bydleni v byté jiné osob¢ bez piedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele, s vyjimkou osob blizkych. Veskeré zmény v poctu osob, které ziji
s najemcem Vv byté, je ndjemce povinen pronajimateli pisemné oznamit bez zbyte¢ného



odkladu. Najemce je povinen takto oznamit jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.
Pronajimatel mé i v ptipadé osob blizkych najemci pravo pozadovat, aby v najemcové
domadcnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
v8echny mohly v byté¢ zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Vi-li ndjemce predem o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice,
oznami to v¢as pronajimateli. Najemce souhlasi s tim, aby si pronajimatel ponechal jeden kli¢
pro piipad nutnosti akutniho vstupu do bytu bez piitomnosti najemce (napi. v piipade
havarijni situace). Pronajimatel se zavazuje, ze bude do bytu vstupovat pouze v nutnych
ptipadech a vzdy se bude snazit najemce nejprve kontaktovat, aby mohl byt v byté také
pritomen.

Néajemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu mit evidovan trvaly pobyt
V Méstysu Ceské Hefmanice.

Néajemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat byt nebo jeho
¢ast do podngjmu.

Né&jemce je povinen hradit ndklady spojené s béznou tdrzbou bytu a provadét na své
néklady drobné opravy bytu. Co se rozumi drobnymi opravami a bé&znou udrzbou, vyplyva
Z nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Potfebu jinych neZ drobnych oprav je ndjemce povinen
neprodlené¢ ozndmit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida
pronajimateli za Skodu tim vzniklou.

Néajemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ucelem kontroly, zda
byt uziva fadné v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

N4jemce nesmi provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmeény bytu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tuto svou povinnost porusi, je povinen
bezodkladné provedené upravy ¢i zmény na svij naklad odstranit a byt uvést do ptivodniho
stavu.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli skodu vzniklou na byté a jeho zafizeni,
kterou by zptisobil on nebo osoby s nim v byté bydlici, a neprodlené pronajimatele o vzniku
takové Skody, ptipadné o vzniku $kody, kterou by zpusobila jina osoba, informovat, stejné tak
pokud by zptisobili Skodu na spole¢nych ¢astech domu.

PoruSeni povinnosti ndjemce obsazenych v tomto ¢lanku smlouvy je povazovano za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu, nedosahuje-li jiz intenzity poruSeni
povinnosti zvlast’ zdvaznym zplsobem.

VI.

Najem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pied uplynutim této doby
mize najem zaniknout pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodé€ nebo
pisemnou vypovédi za podminek stanovenych zak. ¢. 89/2012 Sb. Vyslovné€ se ujednava, ze
za poruseni povinnosti najemce zvlast’ zdvaznym zpusobem by bylo povazovano, pokud by
bylo zjisténo, Ze ndjemce uvedl ve svem cestném prohlaSeni jako zadatel o byt nepravdivé
Udaje.



Najemce prohlaSuje, ze si je védom toho, zZe ndjemni vztah je sjedndn na dobu urcitou
a ze po skonceni najemniho vztahu nema pravni narok na jeho prodlouzeni ¢i obnoveni ani na
poskytnuti jakékoliv bytove nahrady ze strany pronajimatele.

Najemce je ke dni skonCeni najemniho vztahu povinen vréatit byt pronajimateli ve
stavu, ve kterém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nové vymalovany a bez
zjevnych poskozeni bytu (napi. zdi, podlahy...... ) ¢i jeho vybaveni. Stav bytu pfi predani
bude popsan v piedavacim protokolu. V piipad¢, ze byt nebude v fadném stavu, budou
zjisténé vady uvedeny V pfedavacim protokolu. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén
sam zajistit opravu téchto vad, najemce se zavazuje uhradit mu nédklady stim spojené.
Najemce se zavazuje poskytnout veskerou potiebnou souéinnost K pievodu odbérnych mist
elektfiny a plynu na pronajimatele ¢i osobu ptipadného nového ndjemce, pronajimatelem mu
oznamenou. V piipadé neposkytnuti sou¢innosti odpovida za Skodu tim vzniklou.

Vyslovné se sjednava, ze pokud najemce ani do ukonceni najemniho vztahu byt
nevyklidi a wvyklizeny pronajimateli nepteda, je pronajimatel opravnén sam nebo
prostfednictvim tieti osoby vstoupit do bytu, a to 1 bez pfitomnosti najemce, a byt na naklady
najemce vyklidit, pfipadné vyklizené véci uskladnit na naklady najemce, a zamezit najemci
ptistup do bytu. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli na jeho vyzvu veskeré naklady,
které mu v této souvislosti vzniknou, a dale se zavazuje hradit mu az do doby faktického
vyklizeni bytu uplatu za uzivani bytu ve vysi sjednaného najemného.

VII.

Tato smlouva muize byt ménéna nebo dopliovana jen pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu
uzaviraji svobodné, vazné a srozumiteln¢, na zakladé své souhlasné ville. Na dikaz toho a
jako projev souhlasu s obsahem smlouvy piipojuji smluvni strany své podpisy.

V Ceskych Hefmanicich, dne ..................

pronajimatel najemce



